























2 Planungsvorgaben Planungsperimeter Areal West

2.1 Wohn- und Geschaftshaus

Der Standort ist primar geeignet flr Mietwohnungen. In den folgenden Abschnitten werden die Ziel-
gruppe und das Produkt beschrieben. Gesucht ist eine Uberbauung, die je nach Lage auf den Grund-
stlcken, in einem Erdgeschoss primar offentliche Nutzungen und in den oberen Geschossen Wohn-
nutzungen vorsieht. In einem hinteren, nicht direkt an die Strasse und nicht an einen &ffentlichen
Raum angrenzenden Bereich der Grundsticke, ist eine reine Wohnnutzung denkbar.

2.2 Ortsbildschutz

Die Siedlung Hohenrain entstand im 19. Jahrhundert. Aus dieser Zeit stammt noch der identitatsstif-
tende klassizistische Bau des Restaurants Kreuz.

Bei der Planung sind folgende Punkte zu beachten:

- Das Restaurant Kreuz mit den nachbarschaftlichen Altbauten um die Strassenkreuzung Unter-
dorfstrasse-Dorfstrasse bildet einen charakteristischen, im Ortsbild Gberaus wichtigen Kno-
tenpunkt.

- Das Gemeindehaus liegt in seiner Stellung gleich wie sein Vorgangerbau (Scheune) langs der
Strasse. Ein Ersatzbau soll wie der Vorgangerbau den Strassenzug betonen.

- Die Ersatzbauten und oder Neubauten haben eine hohe architektonische Qualitat aufzuweisen
und sollen den Ortseingang gestalterisch aufwerten.

2.3 Richtwerte Geschosse, angestrebte Dichte

Als Richtidee fiir die neue Uberbauung ist von 4 sichtbaren Geschossen, die voll nutzbar sind, auszu-
gehen. Die Dachformen sind frei und gut mit den ortsbildpragenden Bauten der Kommende und des
alten Dorfzentrums abzustimmen. Die Ausnitzung kann im Areal frei verteilt werden, wobei von einer
Richt-AZ von ca. 1.0 auszugehen ist. Das Begleitgremium behalt sich vor, diese Richtwerte gestitzt
auf die Ergebnisse der Zwischenbesprechung zu erhchen oder auch zu senken.

2.4 Zielgruppen

Der Standort ist primar geeignet fir Menschen, die den Zielgruppen .Aufgeschlossene Mitte” und . Klas-
sischer Mittelstand”™ angehoren. Als Ergénzung zu diesen zwei Zielgruppen kommt die Zielgruppe
.Landlich Traditionelle.
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4.1

4.2

Beurteilung

Beurteilungsgremium (mit Stimmrecht)

Peter Frei, dipl. Architekt ETH / SIA/ BSA (Juryprésident]

Felix Fuchs, dipl. Architekt ETH / SIA, Raumplaner NDS ETH FSU

Prof. Dieter Geissbuhler, dipl. Architekt ETH /SIA / BSA

Oscar Merlo, dipl. Bauingenieur ETH /SVI/ REG A

Jorg Enzmann, Kanton Luzern, Leiter Portfoliomanagement, Dienststelle Immobilien
Herbert Schmid, Gemeinde Hohenrain, Gemeindeprasident

Carlo Gruber, Feldmann-Immobilien AG, Geschaftsleitung

Experten (ohne Stimmrecht)

Gemeinde Hohenrain

Pius Stockli, Gemeinde Hohenrain, Gemeindeschreiber

Jorg Muggli, Gemeinde Hohenrain, Gemeinderat Ressort Verkehr und Infrastruktur
Roger Michelon, Planteam S AG, Ortsplaner

Hans Meier, dipl. Arch. HTL, Ortsplanungskommission

Kreuz AG
Daniel Isenegger, Kreuz AG, Prasident Verwaltungsrat
Othmar Waller, Kreuz AG, Vizeprasident Verwaltungsrat

Kanton Luzern
Stephan Barth, Kanton Luzern, Portfoliomanager, Dienststelle Immobilien
Benno Vogler, Kanton Luzern, Dienststelle Denkmalpflege und Archaologie

Feldmann-Immobilien AG
Konstantin Reiher, Feldmann-Immobilien AG, Leitung Projektentwicklung

Weitere Berater wurden nicht hinzugezogen.

4.3

Vorprufung

Die Vorprufung wird durch das Biiro Planteam S AG in Zusammenarbeit mit den Auftraggebern durch-
gefuhrt.

Im Rahmen der Vorprifung wurden bei allen Projekten die Flachen und Volumenberechnungen sowie
die Einhaltung der baurechtlichen Rahmenbedingungen tberprift.
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Projekt Jager Egli AG, Emmenbriicke

Die .atmospharische Anngherung”, wie sie vom projektierenden Team selber bezeichnet wird, fihrt in
Verbindung mit der Programmbestimmung fur Ersatzneubauten zu einem Konzept, das eine relativ
hohe Dichte im Perimeter West und an der Unterdorfstrasse und eine gezielte Setzung von nur zwel
Baukdrpern im Johanniter- Hang aufweist. Von einer prazisan baulichen Definition des Siedlungsran-
des wird im Perimeter Ost zu Gunsten einer in die Siedlung eingreifenden Landschaft und eines mit
ihr verzahnten Freiraums am Hang verzichtet. Die entsprechende Setzung der Baukérper und ihre
Festlegung in einemn Bebauungsplan- Entwurf mit recht grossem Fussabdruck” sind plausibel. Auch
die Disposition der Neubauten im Perimeter West st nachvcllziehbar,

Kaum verstandlich sind jedoch die angeblich aus der Architektur landwirtschaftlicher Bauten herge-
leiteten Dachfermen. Weder die nach innen geknickte Schragdachform im Perimeter West noch die
flachgeneigten, zum Teil doppelt gefalteten Schragdacher Gber den Langsseiten kdnnen els ortstypi-
sche Dachform oder eine sinnfallige Interpretation davon identifiziert werden. Vielmehr entsteht in
Verbindung mit den breiten eingezogenen Balkonen, den Vorspriungen, der Materialisierung und der
Fassadengliederung der Eindruck von profanen Appartementhausern in alpinen Ferienregionen.

Der Vorschleg wird weder als identitatsstiftend noch als ortsadaquat betrachtet. Die vom Projektteam
angestrebte ,urbane Verdichtung auf dem Areal West™ steht hier gar im Widerspruch zur gesuchten
Verwandtschaft mit der Architektur landwirtschaftlicher Bauten.

Die Neubauten sind weitgehend rationell erschlessen und die Parkierung in unterirdischer Verbindung
der Bauten zweckmassig disponiert.

Der hohe Anteil nordorientierter Wohnungen und Zimmer sind jedoch unbefriedigend und der Nach-
frage abtraglich. Auch die privaten Garten und der Spielbereich des Perimeters West erscheinen in
threr Tieflage und mit dem fehlenden direkten Bezug zu den Wohnungen wenig benutzungsfreundlich.

Gut disponiert prasentieren sich hingegen die Terrasse des neuen Restaurants und der Dorfplatz, des-
sen offentlicher Charakter mit dem Baumbestand betont wird.

Plausibel sind auch die vorgeschlagenen Massnahmen zur Aufwertung des Strassenraums der Unter-
dorfstrasse, doch sind die ostseitigen Verbereiche und Hauszugange etwas stiefmutterlich behandelt.
Die Fusswege im Perimeter Ost fihren teilweise Gber Treppen und folgen nicht konsequent den
Wunschlinien.

Das Konzept ist gut etappierbar, doch kinnte ein ldngeres Ausbleiben einer Uberbauung im Perimeter
Ost die Westseite als Fragment erscheinen lassen. Die guten Ansatze in der Grundanlage fuhren in
der Gesamtbetrachtung leider nicht zu Uberzeugenden Vorschlagen, die in Hohenrain adaguat und
zielfuhrend erscheinen.

37



= L

NADIELHOYY NO3 ¥30Yr
M NIVENIHOH JANENED ONNINYISSIWNELNGZ DVHLINYNIIONLS

Restaurant Kreuz

Entwurfskonzept Areal West

Gebaudetypologie

-' —_",’
"y
L -
*
] S

38



ARV SO (PTY N
B e e e e L e e TR S h T

@

O
ag]




40

_...-A -n--...
it il y __u‘_:__:__l

A

]

a T TTIE
...._______..__________M___._._n___‘__._____._______=




@ AALE T IPH) I
T T B NPT S e e T PR

1

LIl

(il




@ AT (I 0V

1 I DI e W T e R -

Prsmsbyinrreps Aind Oise
W ——




G} AR 1M1 T .

£ VI B FIVWNY) fhe b R 0 P e ¢ -




S1aWIddd

150 &

44




1SO d313NI¥3d

='

i
iiiitii »

TARELE )
i
PREENEE |

Hmem
283=
l - -

fELEL
BEREeE |
sRppii
yeRREE

TR

45



Projekt Roefs Architekten AG, Zug

Das ortsbauliche Konzept nimmt die historische Hof- und Gartentypologie des urspringlichen Weilers
im Bereich der Strassenverzweigung der Unterderfstrasse auf. Am Hang zur Kemmende fihrt es
demgegenilber die Karnung des Einfamilienhausgebiets aus dem Gestaltungsplan .Johanniterhof” zu
einem klaren Siedlungsabschluss. Die Aufschliisselung des Perimeaters Ost in den separaten Hang-
flanken- Bereich mit vier prazis gesetzten Gebaudevolumen und in die von urspriinglichen Gebaude-
stellungen und Typologien gepragte Hausergruppe um den ,Johanniterhof” liberzeugt als ortsbauliche
Disposition. Sie erlaubt die Formulierung eines in Bezug auf die Kemmende, die angrenzende Kultur-
landschaft und den dérflich- landlichen Charakter gut gestalteten Siedlungsrandes. Der grosszigige
Obstgarten strukturiert die Freiflachen im Perimeter Ost in einer selbstverstandlichen, der histori-
schen Situation nachempfundenen Art.

Die Plausibilitdt der Gesamtsituation und die Selbstverstandlichkeit koemmen dem Vorschlag im Pari-
meter West allerdings deutlich abhanden. Hier wirken sowehl die Analogie zur Typolegie der Scheu-
nen fur das langs gerichtete Wohngebaude mit teils gewerblich nutzbarem Erdgeschoss als auch der
volumetrisch und stilistisch an das alte .Kreuz” angelehnte Ersatzneubau fremd. Die Mischung von
historisierendem Stil und neuzeitlicher Sprache ist beim . Kreuz” weder mit Bezug auf das Vis-2-vis
des .Johanniterhofs™ noch mit Bezug auf die Nachbarschaft des neuen Wohngebaudes gelungen.
Auch ist das unmittelbare Umfeld mit der Terrasse zu beengt.

Weder fiir die Maisonette- Wohnungen noch fiir die Kleinwohnungen Liefert die Ableitung aus der Ty-
pologie von landwirtschaftlichen Bauten eine Uberzeugende Begrundung. Vielmehr sind sowohl die
Maisonette- als auch die Durchliegerwohnungen fiir den Standort Hohenrain als fraglich zu beurtel-
len, obschon mit thnen eine gewisse strukturelle Flexibilitat als Variante zu gewerblichen Nutzungen
im Perimeter West geschaffen werden konnte. Auch das im Perimeter Ost vorgesehene Durchwohnen
kann mit der Ubernahme von Grundformen und typologischen Regeln von Landwirtschaftsbauten
nicht hinreichend begrindet werden.

Die Erschliessung sowohl des Perimeters West als auch des Perimeters Ost ist zweckmassig gelost.
Sie erlaubt eine Uberbauung in Etappen.

Der Dorfplatz erhalt jedoch erst mit der Uberbauung éstlich der Unterdorfstrasse mit der schénen
Hofpartie eine umfassende raumliche Aufwertung.

Die Tempo 30- Zone und die entsprechende Gestaltung unter Angleichung der Niveaus von Fahrbahn
und Gehbereichen sind ain zweckmassiger Schritt in die richtige Richtung.

Gesamthafl betrachtet Uberzeugen die ortsbauliche Disposition von Bauten und Freiraumen und die

Formulierung des Siedlungsabschlusses auf der Ostseite der Unterdorfstrasse, wahrend der Vor-
schlag im Perimeter West weniger schlissig ist.
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